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报告摘要：

头部企业发展租住业务，经纪行业修复力度仍较弱

 经纪企业：市场底部周期，头部企业收缩传统业务，加大租住业务发展比重；通过

志愿者、租住优惠等品牌活动，扩大影响，吸引客源。

 全国经纪行业：7 月，经纪公司、经纪门店指标仍然下行，但下行幅度收窄。经纪

人指标略有回升。7 月是传统意义上的销售淡季，热度较 6 月有所降低。当前市场

呈现修复态势，但修复力度较弱。

 一线城市经纪行业：上海 7 月经纪公司、经纪门店指标再次掉头向下，环比减少，

行业回暖出现反复。北京三大指标环比均增长，经纪行业平稳恢复。广深经纪行业

仍表现低迷。
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一、房产经纪企业动态

1、资本市场

贝壳找房：高盛维持贝壳(02423)买入评级 目标价 60 港元

该行将贝壳的今年非通用会计准则下的纯利预测上调 6%，但对其 2023 至 2024

财年纯利预测大致不变，因该行下调公司的收入预测被更强的盈利前景所抵消。目标价

维持 60 港元，保持评级买入。

我爱我家：终止 7亿定增战略收缩加盟店

房地产经纪行业的头部企业我爱我家（000560.SZ）发布公告，因市场情况及资本

市场环境的变化，终止 2021 年非公开发行 A 股股票事项并撤回申请材料。

此次定增终止也被认为是公司战略收缩加盟业务的举动。

2、业务发展

贝壳：成为成都首批保障性租赁住房运营服务企业

7 月 7 日，为提高保障性租赁住房运营服务水平，鼓励专业化规模化住房租赁企业

依自愿申请参与居民自有住房用于保障性租赁住房运营管理服务，经成都市住建局择优

选取，贝壳租房成都站(成都久伴住房租赁有限公司)成为成都市首批保障性租赁住房运

营服务企业。

我爱我家：上半年同比转亏 预亏 3.4 亿至 3.9 亿元

我爱我家 7 月 14 日公告，公司预计 2022 上半年实现归属于上市公司股东的净利

润亏损 3.4 亿元至 3.9 亿元，上年同期盈利 37997.17 万元。较之一季度，公司主营业

务收入在二季度实现稳定增长，亏损明显收窄。

我爱我家：仅个别城市保留了一手房代理业务
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我爱我家 7 月 19 日在互动平台回答投资者提问时表示，公司目前业务主要聚焦于

居民之间的租住与住宅交易服务，仅个别城市保留了一手房代理业务，占比都非常小，

且公司对应收账款和减值准备均有严格管理要求。

3、品牌活动

贝壳找房：发起“贝壳-让家更美好”全国志愿服务行动

在“全国社区志愿服务日”来临之际，贝壳找房发起“贝壳-让家更美好”全国志

愿服务行动，北京、上海、杭州等 75 个城市积极响应。在各城市有关部门支持与指导

下，房产经纪人、家装产业工人、租赁管家、技术人员等数万名居住服务者组建“贝壳

志愿服务队”，开展形式多样的社区志愿服务活动。

我爱我家：“爱家心愿单”上线，百万补贴助力安居

7 月 21 日，我爱我家正式推出“爱家心愿单”活动，通过抽取万元住房津贴，向

消费者送出百万补贴福利，以减轻居民购租房成本，助推市场回暖。本次活动将持续至

今年年底，活动覆盖北京、上海、天津、杭州等 20 个城市。

4、企业舆情

麦田房产：因违反广告法被监管部门开出 5 万元罚单，宣称“福厦第一”

据北京市朝阳区市场监督管理局消息，北京麦田房产经济有限公司因违反广告法，

被行政处罚，罚款 5 万元。麦田方面在其公司的推广销售中宣传称“福州麦田业界排名

稳居第一，厦门麦田业界排名第一，平均单店业绩业界第一，平均个人业绩业界第一”，

但资料以及数据未表名出处，违反《中华人民共和国广告法》第十一条第二款，责令当

事人改正上述行为。
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二、全国房产经纪行业发展情况分析

1、全国房产经纪行业表现

(1) 全国房产经纪公司数量变化

7 月全国房产经纪公司数量环比微降 0.8%，行业仍处于惯性下跌趋势中，但成交跌幅

明显收窄。基于房地产市场成交仍处于反复中，虽然 6 月成交增长明显，但是 7 月成交量

又有明显下滑，行业短期回暖态势仍然不名考量，整体复苏仍需时间。由此，经纪行业仍处

于筑底时期。

数据来源：58 安居客房产研究院

7 月，五大区域经纪公司数量继续延续减少趋势，华北东北区域、华东区域经纪公司占

比环比微增。华南、中西部和其他区域占比均微微下滑。
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数据来源：58 安居客房产研究院

7 月，新一线城市经纪公司数量绝对值减少最多，约 185 家。从结构上看，不同等级

城市的占比基本保持稳定，其中三四线城市经纪公司数据占比环比微增约 0.1%。一线、新

一线和二线城市经纪公司占比均微微下降。

数据来源：58 安居客房产研究院
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(2) 全国房产经纪门店数量变化

7 月，经纪门店延续 6 月减少趋势，环比下降 1.3%，跌幅减少。这也说明经纪行业尚

未出现更加明显的积极信号。行业整体能否快速企稳回暖还要受到政策、市场、情绪、疫情

等方面因素等影响。

同时，每个经纪公司包含的平均经纪门店数量仍处于减少趋势，也表示经纪公司业务仍

处于收缩阶段，行业信心恢复仍需时间。

数据来源：58 安居客房产研究院
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7 月，华东区域经纪门店数量减少超 500 家，在五大区域中减少最多。从占比来看，

各大区域占比均保持稳定。

数据来源：58 安居客房产研究院

7 月，从数量上来看，一线城市减少经纪门店 200 多家。新一线、二线和三四线城市

均减少门店约 500 家。从占比来看，三四线城市占比环比微跌约 1%，新一线和二线城市环

比合计微增约 1%，一线城市占比相对 6 月基本保持稳定。

数据来源：58 安居客房产研究院
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(3) 全国房产经纪人数量变化

7 月，经纪人数量环比微增约 0.7%，从业人员信心有所恢复。店均经纪人数微降，反

映经纪门店经营仍在调整中。

数据来源：58 安居客房产研究院

7 月，除华南区域外，其他四区域经纪人数量均有不同程度的增加。华北东北地区经纪

人增长超 6000 人，在各大区域中增加数量最多，相应的，经纪人数量占比微增 0.6%，在

各大区域中增幅最大。其他区域占比均微降。
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数据来源：58 安居客房产研究院

6 月，一线城市房产经纪人增长最多，超过 3000 人。从占比来看，各等级城市经纪人

占比环比保持稳定。

数据来源：58 安居客房产研究院
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2、一线城市经纪行业表现

(1) 一线城市经纪公司数量变化

7 月，北京二手房成交保持上升，市场处于平稳恢复中，经纪公司环比均微增。广州、

深圳二手房市场仍然较为低迷，成交仍处于低位，经纪公司持续减少。上海经历 6 月报复

式反弹，行业在 7 月再次掉头向下。

-

数据来源：58 安居客房产研究院

(2) 一线城市经纪门店数量变化

7 月，上海经纪门店数量复又下滑，环比减少 3.3%。北京由于市场表现平稳，经纪门

店数量增加约 1.7%。广州和深圳经纪门店数量均呈减少趋势。 58
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数据来源：58 安居客房产研究院

(3) 一线城市经纪人数量变化

7 月，深圳成交持续低位，房产经纪人数量环比减少约 5.5%。北京、广州和上海三个

城市房产经纪人数量均环比增加，其中北京经纪人数量环比增长约 5.8%。

数据来源：58 安居客房产研究院
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报告说明

1. 数据来源：

58 安居客房产研究院报告数据基于市场公开信息、58 同城网站及安居客网站自有监测数据、历

史沉淀大数据等。

具体数据指标参考各页标注

华北东北（15 城）：北京，天津，大连，石家庄，哈尔滨，沈阳，太原，长春，威海，潍坊，

呼和浩特，包头，秦皇岛，烟台，保定

华东地区（23 城）：上海，杭州，苏州，南京，无锡，济南，青岛，昆山，宁波，南昌，福州，

合肥，徐州，淄博，南通，常州，湖州，绍兴，盐城，蚌埠，温州，嘉兴，太仓

华南地区（13 城）：深圳，广州，佛山，三亚，惠州，东莞，海口，珠海，中山，厦门，南宁，

泉州，柳州

中 西 部（15 城）：成都，重庆，武汉，郑州，西安，昆明，贵阳，兰州，洛阳，南阳，郴州，

咸阳，绵阳，乌鲁木齐，长沙

3.版权声明：

58 安居客房产研究院（以下简称“本机构”）是上海瑞家信息技术有限公司及北京五八信息技

术有限公司等关联公司（以下简称“本公司”）旗下的内部组织，凡属本机构的权责，上海瑞家

信息技术有限公司和北京五八信息技术有限公司其中任一公司均可单独负责或共同负责。本报告

中所有的文字、图片、表格均受有关商标和著作权的法律保护，部分文字和数据采集于公开信息，

所有权归属于本公司。本机构有权随时对报告内容予以补充、更正或修订。未经本公司书面许可，

任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、抄袭和改编，否则本公司有权进行维权保护自身权

益。如引用、转载，需注明出处为 58 安居客房产研究院，且引用、转载不得悖于本报告原意或

引起消费者误解。未经授权使用本报告的相关商业行为都将违反《中华人民共和国著作权》和其

他法律法规以及有关国际公约的规定。

4.免责条款：

本报告内容由 58 安居客房产研究院整理制作，文中观点系本机构结合相关信息数据和行业经验

所述， 力求公正、客观的为用户和市场提供更多信息参考。因受数据获取资源的局限性以及信

息数据时效性的限制，报告中所述的资料、观点及推测仅反映本报告初次公开发布时的意见，任

何机构或个人援引或基于上述数据所采取的任何行为所造成的法律后果以及引发的争议皆由行

为人自行承担。本公司对此不承担任何担保或保证责任。

报告中的任何表述，均应从严格经济学意义上理解，并不含有任何道德、政治偏见或其他偏见，

用户也不应该从这些角度加以解读，本公司对任何基于这些偏见角度理解所可能引起的后果不承

担任何责任，并保留采取行动保护自身权益的一切权利。
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