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开发贷和个贷余额同比增速降至历史最低

房地产市场呈现趋稳态势

——2022 年一季度房地产金融运行数据解读

一、居民储蓄意愿增加，经济活力依旧较弱

央行数据显示，2022 年 3 月，M1 和 M2 分别同比增加 4.7%和 9.7%，其中，

M1 同比增速持平上个月，M2 同比增速提高 0.5 个百分点。

M2 增速回升，主要是由于疫情之下，出于谨慎，居民储蓄意愿有所增加。

这种情况在 2020 年也有发生，该年 3月-12 月，M2 同比增速都在 10%以上。

在 M1 增速不变，M2 增速上升的情况下，3 月 M1、M2 剪刀差为-5%，较上

月下降 0.5%，说明经济活力较弱，市场对近期经济预期不确定性导致企业投产

和扩张的动力相对不足。

因此，近期各地出台多种经济刺激政策，包括减税降费、支持小微企业等，

稳住经济，步步为营，进而实现持续健康发展。

M1、M2 同比增速走势
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二、房地产贷款余额同比增速明显反弹

2022 年 3 月末,金融机构各项贷款余额同比增速 11.4%，持平上月，为近 20

年的同比增速最低点。

其中，房地产贷款余额 53.22 万亿元，同比增长 6.38%，比上年末增速低 1.9

个百分点,但相比去年四季度出现明显反弹；一季度增加 7790 亿元，占同期各项

贷款增量的 9.3%，占比较上年全年水平低 9.8 个百分点。

金融机构各项贷款余额同比增速

房地产贷款余额同比增速
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三、开发贷余额首现同比负增长，但环比多增

2022 年一季度末，房地产开发贷款余额 12.56 万亿元，虽环比多增 5%，但

同比下降 0.4 个百分点，增速比上年末低 1.3 个百分点，并且为历史上首次出现

同比负增长的情况。

一季度末，个人住房贷款余额 38.84 万亿元，同比增长 8.9%，增速比上年

末低 2.3 个百分点，同样为历史以来最低点。3月份，新发放个人住房贷款利率

为 5.42%，比年初低 17 个基点。

一季度，受到到春节长假，及多地疫情爆发，和地产行业整体不景气的影

响下，数据表现较为低迷。但值得注意的是，相比较去年四季度，无论是开发

贷余额还是个人住房贷款余额总体依旧呈现上扬的态势，个贷余额增速的放缓

也与各地纾困政策中的降利率有关。

当前房地产市场迅速增长的高杠杆时代已过，整体呈现趋稳态势。4 月 29

日，中央政治局会议的表态，及后续央行、银保监会、证监会、深交所的发声，

对房企端和需求端都予以了支持，相关部门正努力通过金融调控来维护房地产

市场的健康发展，促经济稳定。同时，这也意味着近期会有更多更丰富的政策

内容出台。

房地产开发贷余额同比增速
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个人购房贷款余额同比增速

四、疫情多发对新增贷款规模产生影响

央行数据显示，3 月新增人民币贷款 3.13 万亿元，同比多增 4000 亿元。

其中，住户中长期贷款当月新增 3735 亿元，上个月负增长的情况予以了逆转，

但较去年同期比依旧减少 2504 亿元。

总体来看，3 月新增人民贷款量上回暖，但结构依然不佳。今年 2月，住户

中长期贷款减少 459 亿元，为历史首次减少，春节因素加上购房需求偏弱是造成

住户中长期贷款减少的主要因素。3 月份以来，包括两会、中央政治局、及各部

门表态，提到了将从金融角度支持刚需和合理改善型购房需求及缓解房企的融

资并购等资金压力。购房者的置业信心有所提升，但受到多地疫情反复的情况

影响，住房成交规模尚未完全释放，预计 5 月份以后居民中长期贷款会有所上

升，但上升幅度有限。

新增人民币贷款及新增住户中长期贷款
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