




• 成渝城市群整体经济发

展表现良好，平均增长

速率在6%以上，其中重

庆与成都依然是成渝城

市群发展的领头双核。

• 值得注意的是，重庆的

发展速度接近6%，重庆

想要发挥更大的辐射影

响力需要寻找更多的发

展动力。
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• 从人口流动情况来看，成都是流入人口最多的城市、重庆市流失人口最多的城市。成渝城

市群整体是处于人口流失状态。
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数据来自轨道交通公司发布公开信息

城市 运营里程 车站总数 全年客运量
单日最高客运

量
占公共交通出

行比例

成都 239 168 11.58 411.15 45%

重庆 310 255 7.34 339 -

成渝轨道交通情况

轨
道
交
通
发
展
情
况 • 成渝城市群中，成都、重庆均有轨交运行，目前成都地铁在建线路共有8条，预计2020年

底前全部通车，达到开通里程515.72千米的地铁线路；重庆至2050年将建成18条轨道交通

线路，届时轨道交通总长约820公里，其中主城区轨道交通线路约780公里。



成都 重庆

人才政策 措施意义 人才政策 措施意义

《成都市深入实施创新驱

动发展战略打造“双创”

升级版的若干政策措施》

推进人才优先发展战略

推动创业带动就业 落实税

收优惠政策

《重庆市科教兴市和人才强

市行动计划（2018—2020

年）》

加快推进科教兴市和

人才强市建设

《成都市人民政府关于开

展“证照分离”改革的实

施意见》

进一步破解“办照容易

办证难”“准入不准营”等

突出问题，切实为企业进入

市场提供便利一定程度上提

高了就业

《重庆市人民政府关于进一

步支持小型微型企业健康发

展的实施意见》

促进小微企业健康发

展扶持就业

《成都市人民政府关于推

进户籍制度改革的实施意

见》

双轨制户籍政策降低人

才落户门槛简化人才引进流

程

《重庆市留学人员回国创业

创新支持计划实施办法》

激发留学回国人才创

业创新活力

《加快推进成都平原经济

区人才一体化发展十条措

施》

打破地域限制，探索高

端人才政策共享模式
《重庆市科技创新促进条例》

建立和完善创新、创

业的政策支持体系，创造

有利环境和条件，充分发

挥科技创新人才作用

人
才
吸
引
政
策

58安居客房产研究院综合整理



成都 重庆

楼市政策 措施意义 楼市政策 措施意义

成都市城乡房产管理局成都市司法
局关于完善商品住房开盘销售采用
公证摇号排序选房有关事宜的通知
2018-05-15

按照棚改货币化安置住户、刚需
家庭、普通家庭顺序，先后摇号
排序、依序选房；

重庆市住建部公告：2019年主城区个人
新购高档住房是指成交建筑面积价格达到
17630元/平方米及以上的住房2019-1-2

抑制了炒房行为

2018年4月8日《成都市人才住房建
设标准（试行）》

人才住房户型应在60平方米至
120平方米之间，为吸引优质人
才提供了住房保障

《重庆市主城区统筹实施住房保障工作方
案》2018-1-15

2018-2020年，每年提供2万套，共6万
套公租房面向符合条件的保障对象分配；
在满足保障需求后，每年提供0.5万套，
共1.5万套公租房

成都市人民政府办公厅《关于进一
步完善我市房地产市场调控政策的
通知》2018-05-15

以家庭为单位超过两套房限购；
新落户购房社保至少满一年；
“11+2”地区限购;二手房交易
纳入限售;全市范围内新购买的
商品住宅和二手住房，须取得不
动产权证3年后方可转让;

《重庆市人民政府办公厅关于进一步加强
房地产市场调控工作的通知》2018-06-
22

努力增加商品住房有效供给，促进供需
平衡；支持刚性居住需求，坚决遏制投
机炒房；培育和发展住房租赁市场

《2018成都住房公积金缴存管理办
法》

年满18周岁且未达法定退休年龄
的个体工商户及其雇用人员、自
由职业者以及灵活就业人员可自
愿缴存住房公积金。扩大自愿缴
存制度覆盖范围，更多人群享受
住房公积金带来的红利。

《重庆市关于调整房地产开发经营业务计
税毛利率等政策的通知》

提高了未完工开发产品的企业所得税计
税毛利率、非普通住宅、商业、车库的
土地增值税预征率；不再执行个人首次
购房按揭财政补助政策。

成都市人民政府《关于进一步加强
全市土地上市与供后监管的意见》
2017-09-21

增加土地上市前审查；强化宗地
功能约束；落实土地供后监管措
施；

《关于整治和打击房地产领域违法犯罪行
为的通知》2018-8-14

进一步巩固和扩大房地产调控成果，坚
决制止和查处房地产市场违法违规行为，
大力整治和打击房地产领域违法犯罪行
为.

成都市人民政府办公厅《关于完善
土地供应价格体系精准支持产业发
展的意见》2018-12-27

建立细分商服用地基准地价体系；
差异化配置土地资源；加强土地
价格监督，增加土地有效供给

《关于维护住房公积金缴存职工购房贷款
权益有关事项的实施意见》

压缩贷款审批时限；严格委贷业务考核；
加强销售行为管理等；保障刚需购房群
体的基本购房

《关于开展市场秩序专项整治促进房地产
业健康发展的通知》

对房企非法恶性销售行为进行打击，对
房产中介虚假违法现象进行整治。

楼
市
调
控
政
策
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• 在房地产开发方面，重

庆的投资规模大约是成

都的两倍；成渝城市群

地区其余地级市的房产

投资低于500亿，开发

投资靠前的城市往往处

于成德绵乐和沿江城市

带的夹面内，成渝外地

级市的房产开发规模差

别不大。

数据来源：各市2018统计公报
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• 重庆房地产施工面积超过

25000万平方米、成都超

过18000万平米，其中重

庆的施工面积同比增幅为

4.9%、成都同比增长率出

现负值，其余地级市总体

增长率整体表现较好，一

些城市增幅大于10%，成

渝房产市场总体表现成渝

趋于平稳，一些重点城市

保持较高商品房供给增长

速度。
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• 商品房销售面积表现了

房地产市场的需求情况，

可以看到与房产施工面

积反映的情况相仿，可

以看到由于限购和楼市

管控政策等原因，成都、

重庆的房屋销售体谅较

大，但增长率低于其余

地级城市。

数据来源：各市2018统计公报
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1月 2月 3月 4月

2019年1-4月成渝城市群月度找房热度

• 2019年1-4月成渝城市群新

房找房热度的月度走势来看，

受春节影响1月份整体找房

热度较低，2月份开始逐步

增长，3月找房热度最高。

找
房
热
度

数据来源：58安居客房产研究院



• 不同城市新房的找房热度来看，3月份成都、重庆找房热度依然上涨，但其他城市热度下跌

明显。
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• 从新房的找房热度来看，重

庆、成都找房热度靠前，其

他城市的找房热度与这两个

城市相比差距较大。
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供应：3、4月份二手房挂牌房源量逐月上升

• 从1-4月的月度走势来看，2

月为城市群二手房挂牌房源

的供应低谷，3月、4月挂牌

房源量逐月上升。

1月 2月 3月 4月

2019年1-4月成渝城市群二手房挂牌房源情况

成渝城市群

重庆

成都

找
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供应：成都、重庆二手房挂牌房源量占比64.7%

重庆 成都 绵阳 乐山 南充 德阳 内江 眉山 遂宁 泸州 自贡 广安 达州 宜宾 资阳

2019年1-4月成渝城市群二手房挂牌房源情况

• 从二手房挂牌房源来看，成都、

重庆二手房挂牌房源量占据整个

城市群房源的64.7%；

• 其中重庆二手房挂牌房源占比

37.2%，成都房源占比27.5%。

数据来源：58安居客房产研究院



需求：3月处于二手房需求高峰期

• 二手房访问量月度表现来看，1月

份之后访问量上升，3月达到高

峰，4月平稳下降。

• 同比来看，成都、重庆二手房访

问量同比下降，而城市群中其他

城市如泸州、内江的二手房访问

量同比上涨明显。

1月 2月 3月 4月

2019年1-4月成渝城市群二手房需求情况

成渝城市群

成都

重庆

数据来源：58安居客房产研究院



需求：重庆、成都二手房需求量占近八成

• 重庆、成都集中了城市群

76.3%的二手房需求量，其中

重庆占比40.3%，成都占比

36.0%。

• 同比来看，成都、重庆二手

房访问量同比下降，而城市

群中其他城市如泸州、内江

的二手房访问量同比上涨明

显。

重庆 成都 绵阳 德阳 南充 乐山 眉山 泸州 遂宁 内江 达州 宜宾 广安 自贡 资阳

2019年1-4月成渝城市群二手房需求情况

数据来源：58安居客房产研究院



需求：成都、重庆二手房热门找房板块

排名 板块 找房热度

1 龙泉驿

2 都江堰

3 温江城区

4 光华新城

5 东升

6 郫筒

7 新都新城

8 青白江

9 大源

10 大面

排名 板块 找房热度

1 大学城

2 璧山

3 观音桥

4 蔡家

5 悦来

6 永川

7 石坪桥

8 茶园

9 合川

10 金州

2019年4月成都板块二手房需求情况 2019年4月重庆板块二手房需求情况

数据来源：58安居客房产研究院



挂牌价格：成都、重庆领跑城市群 重庆挂牌价同比涨一成

• 从二手房挂牌价格来看，中心城

市成都、重庆的价格明显高于城

市群其他城市，2019年1-4月成

都二手房挂牌价为1.32万元/㎡，

同比涨幅3.8%；重庆挂牌价格为

1.18万元/㎡，同比涨幅9.7%。

• 其他城市二手房挂牌价格相差幅

度不大，多在5000-8000元/㎡之

间。
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挂牌价格：成都锦江区二手房挂牌价超2万元/平方米

• 2019年4月，成都中心城区大部分区域二手

房挂牌单价破万，其中锦江区二手房挂牌价

格已超过2万元/平方米；金牛区二手房挂牌

价格环比上涨3.5%。



挂牌价格：重庆主城九区二手房挂牌价格均已过万

• 2019年4月，重庆主城九区中二手房挂牌价格都

已超过1万元/平方米，其中江北区、渝中区、渝

北区、南岸区二手房挂牌价格在1.4万元/平方米

上下。





供应：3月为城市群租赁房源供应高峰期

1月 2月 3月 4月

2019年1-4月成渝城市群租赁房源供应情况

成渝城市群

成都

重庆

• 从月度走势来看，3月为

成渝城市群租赁房源供应

的高峰期。



供应：成都租赁房源供应占比超城市群半数

成都

51.1%

重庆

32.5%
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2019年1-4月成渝城市群租赁房源供应分布情况

• 成渝城市群中，租赁房源

的供应量向大城市集中，

成都的租赁房源供应量占

比超过整个城市群的五

成，重庆的租赁房源供应

占比超三成。

数据来源：58安居客房产研究院



供应：成渝城市群70-90㎡房源占比30.8%
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成渝城市群租赁房源供应面积段情况
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• 从租赁房源供应面积段看，成渝城市群70-90㎡房源占

比30.8%，其次为50㎡以下房源，占比25.5%。

• 成都租赁房源供应以70-90㎡为主，占比33.4%，而重

庆租赁房源供应则以50㎡以下房源为主，占比32.9%。
数据来源：58安居客房产研究院



供应：成渝城市群租赁房源供应集中于一房、两房

• 户型方面，成渝城市群租赁房源供应集中于一房、两

房，占比分别为33.9%、40.2%。

• 重庆一房供应量占比相对更高，三房及以上的租赁房

源供应量偏少。

33.9%

40.2%

23.0%

2.6% 0.3%

成渝城市群租赁房源供应户型分布情况

一房

两房

三房

四房

五房及以上

0% 20% 40% 60% 80% 100%

成都

重庆

其他城市

成渝城市群租赁房源供应户型分布情况

一房 两房 三房 四房 五房及以上

数据来源：58安居客房产研究院



供应：租金在1000-2000元/月的租赁房源占比近五成

• 从价格段来看，成渝城市群租赁房源月度租金价格在

1000-2000元/月的房源占比近五成。

• 对比城市租金价格分布，成都2000元/月以上房源占

比高于城市群其他城市。

2.1%

13.5%

24.6%

23.7%

13.9%

8.9%

7.4% 2.3%3.7%

成渝城市群租赁房源供应价格段情况

(0,500]
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(1000,1500]
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(3000,4000]

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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重庆
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成渝城市群租赁房源供应价格段情况
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数据来源：58安居客房产研究院



供应：高新区租赁房源供应量占比25.4%

25.4%

13.0%
11.4%

9.5% 9.4% 8.2%
6.4%

4.8%
3.4% 3.0% 2.7%

0.7% 0.6% 0.6% 0.4% 0.4% 0.2% 0.1% 0.0%

成都各区租赁房源供应情况

• 成都租赁房源供应量最高的区域是高新区，占比25.4%，其次为武侯、青羊等区域。

数据来源：58安居客房产研究院



供应：重庆渝北区租赁房源供应量占比29.1%

• 重庆渝北区租赁房源供应量占比29.1%，领先各区；南岸、九龙坡、沙坪坝、渝中租赁房源供应占比超10%。

29.1%

16.8% 16.5%

12.1% 10.8%

3.3% 2.5% 2.2% 1.5% 1.2% 1.0% 0.8% 0.7% 0.7% 0.4% 0.3% 0.0%

重庆各区租赁房源供应情况

数据来源：58安居客房产研究院



需求：城市群租房需求2月开始出现明显增长同比涨42.9%

• 成渝城市群租房需求从2月份开

始出现明显增长，环比1月上涨

82.4%；

• 同比去年，成渝城市群总体租房

需求上涨42.9%，成都、重庆需

求同比涨幅分别为41.7%、

41.5%。
1月 2月 3月 4月

2019年1-4月成渝城市群租赁房源需求情况

成渝城市群

成都

重庆

数据来源：58安居客房产研究院



需求：成都、重庆占据近八成的租房需求

• 从租房需求方面来看，成都和重

庆依然占据了近八成的租房需

求。

• 成都租房需求占比45.3%，重庆租

房需求占比为31.8%。

成都

45.3%

重庆

31.8%

绵阳

3.3%南充

2.6%
宜宾

2.5%
泸州

2.1%

德阳

1.8%

乐山

1.5%

内江

1.5%自贡

1.5%

遂宁

1.3%

广安

1.2%

达州

1.2% 眉山

1.1%

资阳

0.7%

雅安

0.6%

其他

10.7%

2019年1-4月成渝城市群租赁房源需求情况

数据来源：58安居客房产研究院



需求：成都武侯区租房需求最高占比13.0%

• 成都租房需求最高的区域为武侯区，占比13.0%；其次为高新区，占比10.7%。

13.0%

10.7%
9.7%

8.9% 8.4% 8.3% 7.9%
6.5%

5.5% 5.1%
3.9% 3.9%

2.0%
1.0% 1.0% 1.0% 0.8% 0.7% 0.5% 0.5% 0.5% 0.2%

成都各区租赁房源需求情况

数据来源：58安居客房产研究院



需求：渝北租房需求占比20.3%

• 重庆各区域租赁房源需求来看，主城区租房需求明显高于周边区域，其中渝北的租房需求占比最高，为20.3%；

• 江北、沙坪坝、南岸、九龙坡的租房需求占比超10%。

20.8%

13.7%
12.3% 11.4% 10.4% 9.7%

4.3%
3.0% 2.7% 2.6% 2.2% 2.2% 1.8% 1.5% 1.2% 0.3%

重庆各区租赁房源需求情况

数据来源：58安居客房产研究院



租金：成都平均租金33.1元/㎡·月领先城市群
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成都 重庆 南充 乐山 绵阳 宜宾 达州 泸州 遂宁 内江 自贡 德阳 资阳

2019年1-4月城市租金情况（元/㎡·月）

• 2019年1-4月，成都租赁房源平

均租金在33.1元/㎡·月，重庆平均

租金为29.1元/㎡·月。

• 城市群中其他城市租金价格在20

元/㎡·月上下。

数据来源：58安居客房产研究院



租金：锦江、武侯及高新区平均租金为39.8元/㎡·月
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2019年1-4月成都各区域租金情况（元/㎡·月）

• 成都各区域中，租金最高的区域为锦江、武侯及高新区，平均租金为39.8元/㎡·月。

数据来源：58安居客房产研究院



租金：渝中区平均租金32.9元/㎡·月居首

• 重庆各区域中，渝中区的平均租金为32.9元/㎡·月，渝北区平均租金在30.0元/㎡·月。
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2019年1-4月重庆各区域租金情况（元/㎡·月）

数据来源：58安居客房产研究院





展望1：成渝城市群有望升格为国家战略

• 京津冀协同发展、粤港澳大湾区和长三

角一体化上升为国家战略之后，成渝城

市群在新一轮西部大开发规划中有望上

升为国家战略。

• 2018年，四川和重庆的地区生产总值合

计超过6万亿元。成渝城市群人口和经济

总量都分别占川渝两地总和的90%左

右。

成渝城市群 长三角城市群 珠三角城市群 京津冀城市群

发展定位
引领西部开发的
国家级城市群

具有全球影响力
的世界级城市群

粤港澳大湾区世
界级城市群

以首都为核心的
世界级城市群

城市数据量 16 25 14 14

人口（亿） 0.95 1.5 0.7 1.1

GDP（万亿） 4.8 14.7 7.6 7.5

人均GDP（万） 5.1 9.8 10.9 6.8

面积（万平方公里） 18.5 21.2 11.1 21.5

人口密度
（人/平方公里）

514 708 631 512

城镇化率 53.48% 68.47% 84.12% 62.72%

主要城市群概况一览

数据来源：58安居客房产研究院综合整理



展望2：成都、重庆的综合安居指数在全国领先吸引力持续增强
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35城市安居比值排名情况

• 《2018-2019中国城市安居指数报告》中显示，成都的安居指数（比值）在中国35个大中城市中排名第一。

数据来源：2018-2019中国城市安居指数报告



综合安居指数排名第一：成都

• 成都的安居指数综合排名全国第一，生活成本指数排第一

名，城市关注度排名第五，宜居环境指数排名第十三名，

买租房成本指数排名第十五名。

• 买租房成本指数：成都的买租房成本指数相对合理，处在

第15名。租价收入比（正向化）和房价收入比（正向化）

分别排第20名和第17名，相对其他城市而言还算合理；买

房搜寻时间（正向化）和租房搜寻时间（正向化）分别处

在第24名和第21名的位置，这说明在成都买房和租房的时

间成本较高；从供需比的排名来看，处在第4位，成都的房

地产市场发展较为完善，住房供给能够满足一定的需求。

数据来源：2018-2019中国城市安居指数报告



展望3：量跌价升成渝市场未来热度难减

• 2019年第一季度，成都主城区一手住宅供应量仅为58.8万平方米，环比大幅下降68.4%，一手住宅成交均价环

比小幅上涨3.2%至15761元/平方米。重庆主城区一手住宅供应量为493.8万平方米，环比下降43%。一手住宅

成交价格环比略微上涨1.0%至11672元/平方米。

• 2019年成都主城区首场土地拍卖，金牛区茶店子区域建设用地被德商地产以楼面地价17200元/平方米竞得，总

价约17.2亿元，溢价率达到76.4%。重庆一季度成交25宗土地，成交平均楼面价达6,271元/平方米，环比上涨

30.1%，且平均溢价率超过28%。

成交价格涨

土地市场热



展望4：中小户型租赁需求集中 市场供应短板仍需补足
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重庆租客面积段偏好

3.73%

22.15%

40.17%

13.74%

12.06%

8.15%

10㎡以下
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30-50㎡
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重庆租客品牌公寓面积段偏好

• 就租赁房源的需求来讲，租房人群对于中小户型的租赁需求较为集中，以重庆为例，2018年重庆租客对于50平方米以下租赁房源的

需求量最高，而这部分房源的市场供应占比相对不足，供应短板仍需补足。

数据来源：58安居客房产研究院




